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-ﬂ‘f’.m . CONTRACTUAL

codo -+ 76-001-3331-014-2009-00066:07
oo andante ALEJANDRO ZABALA RIVAS -
pemandado CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DEL VALLE y otro

- ,,,cumpltmtento de contrato de arrendamgento

A’me”-‘“Q" veinte (20) de junio de dos mil diecinueve (2019)

Sentenci‘a 128-2019 ,

Cumplidas todas las etapas prewstas en el proceso, sin que se
observen causales de . nulidad, y cumplidos los presupuestos
procesales  de la ‘accién, en consideracion a las politicas de

descongestion adoptadas por el Consejo Superior de la Judicatura

" medionte Acuerdo PCSJA18-11134 del 31 de octubre de 2018

- ntra la sentencia del 2 de agosto de 2016, emitida por el Juzgado
~ Veinte Administrativo MlXtO del Ctrcwto de Calt que nego las suphcasl

procede el Tribunal a resolver el recurso de apelacion mterpuesto

 ~dela demanda.

0 sefior ALEIANDRO ZABA
 Controversias contractuales instaurada €
AUTONOMA REGIONAL DEL VALLE

1. ANTECEDENTES

LA RIVAS mediante . accion de
n contra de CORPORACION

DEL CAUCA - CVC y la
ASOCIACION CAMPESTRE Y DEPORT’

L VG, solicits:

? das de desoongestibnpara la Jurisdiccion de

Por medio del cual se adOPt‘an unas med!

= %ﬂ(‘mn Arduainintombioin

VA DE EMPLEADOS DE LA

< K4
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"PRIMERO: DECLARASE la responsabilidad civil y administrativa
contractual de la CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DEL
VALLE DEL CAUCA -CVC- representada por el Director General
Ing. JOSE WILLIAM GARZON SOLIS o quien haga sus veces, y en
solidaridad y por fuero de atraccion, de LA ASOCIACION
CAMPESTRE Y DEPORTIVA 'DE EMPLEADOS DE LA CVC -
'ASOCADE -CVC-representada por su_presidente Sr. WILLIAM
RUBIO o quien haga sus veces, por los millonarios perjuicios de
caracter moral y patrimonial causados al contratista arrendatario
Sr. ALEJANDRO ZABALA RIVAS, con ‘ocasion de la violacion e
incumplimiento  del contrato de entrega a titulo e
arrendamiento del Restaurante-Casino, la casera aledaia a |3
piscina, la caseta aledafia a la cancha de tenis; y demas
~ instalaciones de - comidas y bebidas ubicadas en ia sede
campestre de ASOCADE CVC. ' :

SEGUNDO: CONDENASE a la CORPORACION AUTONOMA
REGIONAL DEL VALLE DEL CAUCA -CVC- representada por el
Director General Ing. JOSE WILLIAM GARZON SOLIS o quien
haga sus veces, y en solidaridad y por fuero de atraccion, de LA
ASOCIACION CAMPESTRE Y DEPORTIVA DE EMPLEADOS DE (A
CVC -ASOCADE -CVC-representada por su presidente Sr.
WILLIAM RUBIO o quien haga sus veces, a reconocer y pagar al
_ contratista arrendatario Sr. ALEJANDRO ZABALA RIVAS, el valor
los perjuicios morales, de los perjuicios causados a su- buen
nombre comercial, (good will), y por lucro cesante, de
conformidad con los lineamientos y férmulas que se indican en
este fallo. - -

TERCERO: CONDENASE a la CORPORACION AUTONOMA
REGIONAL DEL VALLE DEL CAUCA -CVC- representada por el .
Director General Ing. JOSE WILLIAM GARZON SOLiS o quien
haga sus veces, y en solidaridad y por fuero de atraccién, de LA
ASOCIACION CAMPESTRE Y DEPORTIVA DE EMPLEADOS DE LA .
CVC -ASOCADE -CVC-representada por. su presidente Sr.
WILLIAM RUBIO o quien haga sus veces, a reconocer y pagar al
contratista arrendatario Sr. ALEJANDRO ZABALA RIVAS, los
intereses corrientes o-moratorios civiles con la indexacion de las

- sumas dinerarias adeudadas, a fin de obtener la reparacion
integral del dafio, a la tasa de 6% anual que se encuentra

_prevista en el articulo 1617 del Cédigo Civil.

CUARTO: CONDENASE a la CORPORACION AUTONOMA
REGIONAL DEL VALLE DEL CAUCA -CVC- representada por el
Director General Ing. JOSE WILLIAM GARZON SOLIS o quien
haga sus veces, y en solidaridad y por fuero de atraccion, de LA
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%w"’f,io BALA RIVAS Vrs.CVCyotro
I A'Soc'AC'ON"CAMPESTRE Y DEPORTIVA pe: '
o -ASOCADE -CVC-fepfesentad \ DE EMPLEADOS DE (A

C . 1da po ' - -
LUAM RUBIO © quien haga sys vecesp ar, SU_ presidente "~ Sr.
ontratista arrendatario Sr. ALEJANDRO 7an, o OC€ ¥ Pagar al

: ! ' | DRO ZAga,
" gecostas y agencias en derecho, | qUidenseB,:,L,A; eRlv?S' al pago
' ' Cretaria. -

QUINTO: Esta sentencia se cumplics en log terminos def articul
arucuio

471 y siguientes del Codigo Contencioso Administrativo.” (Fol. 1
e " (Fol 117

429940 Veinte Administrativo Mixto del Circuito de Cali, a quien |

) ‘Carrespond‘ote[ C?";’C'm'ento del asunto nego las pretensiones, a -
10 VéS'de"la. sentencia del 2 de agosto de 2016 (ol 468y s:5. ¢-2). ‘

,,,mfgrme ?0" la d?C¢$40n el accionante impugné el fallo (ot 487y ss.

2. LA SENTENCIA IMPUGNADA

~ fljuez de primer grado, hace una relacién de las obligaciones tanto »

del arrendador, como del arrendatario dentro del contrato objeto de

i hace una relacién cronologia de los hechos probados,

Jestacando, que si bien es cierto a la luz de los informes de la
secretaria de Salud Publica Municipal de Cali obrantes en el plenario,
en atencion a la situacion encontrada en el drea de "Alimentos®, se

* “hicieron recomendaciones dirigidas al arrendador, _tales como

adecuaciones de pisos, techo, paredes y mesones; no lo es menos, que
a medida que fueron haciendo visitas de sequimiento, la autoridad de
walubridad ~ establecié la ejecucién parcial de los -planes de
mejoramiento propuestos, relacionando las observaciones referentes

para acreditar lo expuesto en la providencia.

Asi las cosas, para el a quo, resulta.claro que el cumplimiento-de las
recomendaciones propias de las obligaciones del arrendatario, tales -
como: el agua potable para la preparacién de los alimentos y
bebidas, a vender, el debido orden del drea de alimentos, el aseo y
desinfeccién de la misma dreq, el manﬁtenim_i,_ento de equip.os,-”la.
correctq preparacion y almacenamiento de alimentos, la adquz;iagn -
de los productos alimenticios que cumplan con las normas sa{'ut:ar’tas

| da la normativa, por
Parte de los trabajadores contratados, manejo higiénico de ““";’e’?t?%
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dotacion de elementos requeridos por el personal contratado, no
dep endian de las adecuaciones locativas que debia efectuar e
arrendador, y mucho menos podian usarse como excusa para no
tomar los correctivos sugeridos por la autoridad de sqlubridad.

Asi mismo que la arrendadora tomé medidas correctivas de manera
progresiva, atendiendo los planes de mejoramiento establecidos por
la Secretaria de Salud. - : |

n del contrato de arrendamiento, el
. la cldusula séptimg,
[ dia 10 de diciembre
de arrendamiento,

~ Por otro lado sobre la terminacid
arrendador bajo el amparo estipulado en
informé al sefior ALEJANDRO ZABALA RIVAS, €
de 2007, su intencién de no prorrogar el contrato
con lo cual el mismo fenecia el 20 de Junio de 2008.

No obstante el accionante alega que tiene a su favor el derecho de

renovacion en los términos del articulo 5 18 del Cédigo de Comercio,
lo cual considera el a quo desborda el querer de las partes
consagrado en el contrato, asi como resulta ilegal a la luz de los
principios de la actividad Contractual del Estado, . aunado que '

considera que confunde las figuras de renovacién con la de prérroga.

De lo anterior advierte, la renovacion seria procedente en el caso de
cumplimiento de las obligaciones por parte del arrendatario, lo cual
" no ocurrié en el presente caso, como queds decantado dentro del

proceso de restitucion de bien inmueble arrendado, adelantado ante
 la jurisdiccion ordinaria; en sentencia del 28 de abril de 2010.

Finalmente negé las pretensiones de la demandaf

La par.‘te%la*ecionqnté hizo un recuento de lo-expuesto por el juez de
- primera instancia, asi como de los hechos probados, destacando que
el accionante es un experimentado profesional de la administracion
hotelera y la gastronomia, que el ‘mantenimiento de los pozos era
competencia exclusiva del personal de la Corporacién y no del
~ contratista, asi como las consecutivas reclamaciones de 'aq'uel para .
que se giecutaran_ (a's adecuaciones necesarias a las instalaciones,
- pues sobre esto no tenia posibilidad de gestién el contratista, ’

ty
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G o
las visitas de la Secretari. . :

i :J‘ac:rrendatario no szcr:-tqr 10 de Salyg, se realizaron en dias
o 15 el dia anterior las instalacjopeg o, — o ourante casino, o
’ restadas d otras personas q qy; cocina y servicios habian

€nes poco les importaba dejarlas

2 3006, de los cuales colige ung Persecucion por parte del presidente
 ASOCADE. ' P
o pr onuncid frente a la legitimacién de la CVC dentro del presente

unto, @l haber asumido-las obligaciones y derechos de ASOCADE
wmo‘arrendadora. | R

L peiterd sus pretensiones por afectacion a su “Good Will", asi mismo
wonsiderd se desconocio el contrato suscrito, en atencion a falencias
on las instalaciones y visitas de la Secretaria de Salud, originadas en

fallds locativas y de instalaciones, que eran responsabilidad exclusiva
| de los demandados. | | |

fl a quo para acreditar el incumplimiento de obligaciones por parte -
del contratista, adopté lo sefialado en sentencia proferida dentro del
proceso  ordinario,  advirtiendo una  lectura errénea de las
recomendaciones, pues no eran drdenes ni sanciones.. \

~ Esinexacto, que se hubiera terminado el contrato seis meses después
. delenvié de escrito del 10 de diciembre de 2007, porque el tnico que
. puede terminar el contrato es un juez de la Republica, pues
ASOCADE informé su intencion de no prorrogar el contrato,
interponiendo demanda de restitucion de bien, causando perjuicios al
arendatario, No se puede apreciar someramente una providencia de
Otra jurisdiccién, sino que se deben aplicar criterios de sana critica en

el estudio probatorio.

én del contrato, sino la

En ést . .b a vulneraci
e asu debate la vuin i 1enCi
, ' asunto no se d durante la vigencia del

demnizacién Ao Inc neriuicios causados
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mismo. No es cierto que [0s demandados adoptaron medidas e
_manera progresiva, - pués. nunca se realizaron - mientras

ctividades - empresariales. . Et jye,

arrendatario . desempefio - sus d Ml _
desconocié el material \probatorto qué ratificaba (o expuesto en [q

demanda, por lo que solicita se revoque el fallo de primera instancig,

4. ALEGATOS DE LAS PARTES |

4.1. Parte accionante

Reiteré lo expuesto en su recurso de apelacion (Fol 513-519).

42.cvC

ones de higiene y salubridad que se
limentos del Club Campestre, los cuales
tuvieron su génesis inicialmente ‘como consecuencia de las
" actividades propias del arrendatario quien incumplio las obligaciones
contenidas en la cléusula quinta del contrato, -es decir adquirir
alimento que cumplan las condiciones sanitarias de ley, asegurar que
el agua a utilizar para la preparacién de alimentos era potable, falta
de mantenimiento de implementos de .cocina, equipos de
" refrigeracion, gas y montaje-en general. ‘ .

~ Manifesté que las condici
presentaron en el drea de a

Adicionalmente el Juzgado Treinta- Civil Municipal de Cali, resolvié
terminar el contrato de arrendamiento, por encontrarse probado el
incumplimiento de los literales ¢), d), e), g) y 0) de la cléusula quinta
del contrato, lo que hace ildgico que el accionante pretenda reclamar
perjuicios al buen nombre (Fol. 505-509¢-2. C o .

5. CONCEPTO DEL MINISTERIO PUBLICO

El sefior Agente del Ministerio Publico no fihdié concepto.

6. CONSIDERACIONES

6.1 La ’Competen'cia
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Al tenor del Art. 133, nim. 1 del cca .

» el Tribunal el toinpetente
para resolver el recurso de alzadg propuesto. o

Zs‘m.embqr 90, se recuerda que el trdmite del recurso de apelacion
limita el pronunctamtento de la segunda instancia exclusivamente a
lo que es materia de impugnacién, tal como lo disponia el art. 357

del C. de P.C, por remision del Art. 267 del CCA, hoy recogido en el
art el Art. 328 del CGP 2. |

Es asi como las razones aducidas por el recurrente en la sustentacion

de la apelacién delimitan la competencia funcional del juez en
segunda instancia. ' |

6.2 El problema juridico

Le corresponde al Tribunal determinar: ¢Se ajusté a derecho el fallo

de primer grado, mediante el cual se negaron las pretensiones de la
demanda? o |

La tesis que sostendrd el Tribunal es que la sentencia de primera

_ instancia si se ajusté a derecho por lo que amerita ser confirmada.

s -
PR N
s

Para sustentar la anterior conclusion, se examinaran los aspectos

siguientes: i) Naturaleza y Régimen del Contrato de arrendamiento y
ii) £l caso concreto.

6.3 Naturaleza y Régimen del Contrato de Arrendamiento

2. ARTICULO 328. COMPETENCIA DEL SUPERIOR. El juez de segunda instancia

debera pronunciarse solamente sobre los argumentos expuestos por el apelante, sin perjuicio
de las decisiones que deba adaptar de oficio, en los casos preyistqs por la ley. .
Sin embargo, cuando ambas partes hayan -apelado toda la sentencia o la que no apelo6

-hubiere ‘adherido al recurso, el superior resolverd sin limitaciones.

~En la apelacion de autos, el superior solo tendra competencia para tramytar y decidir el

recurso, condenar en costas y ordenar copias. ' o

Bl juez no podra hacer mas desfavorable la situacion del apelante unico, salvo que en razén
de la modificacion fuera indispensable reformar puntos intimamente relacionados con glla.
Enel trémit"e de la apelacion no se podran promover inciden’tes. salvo el de,recusaqén. Las.

Muidades: grocesales deberan alegarse durante la audiencia.
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/

£l anticulo 32 de la Ley 80 de 1993 establece cudles son los contrgge,
estatales sefialando en su primera parte: ‘/

" ARTICULO 32. DE LOS CONTRATOS ESTATALES. <Ver Notas

- del Editor> Son contratos estatales todos los ~. actos juridicos
genera'd‘orés de obligaciones que celebren las entldadgs a que se
refiere el presente estatuto, previstos en el derecho grlyado oen
disposiciones especiales, o derivados del ejercicio Qe. la
autonomia de la voluntad, asi como los que, a t,'t""o enunciativo,
se definen a continuacion: (...). - aqui se alude a los contratos de
obra, consultoria, prestacién de servicios, concesion, encargos .

fiduciarios y fiducia publica -.

Es decir, el contrato de arrendamiento, no aparece en el listado de|

art. 32 en cita, asi que su reglamentacion debe cefiirse, en lo que seq

compatible a.las normas del derecho privado, para lo cual debemos
" remitirnos al Cédigo Civil el cual en su articulo 1973, establece:

ARTICULO 1973. <DEFINICION DE ARRENDAMIENTO>. El
arrendamiento es un contrato en que las dos partes se obligan
reciprocamente, la una a conceder el goce de una cosa, 0a
ejecutar una obra o prestar un servicio, y la otra a pagar por este
goce, obra o servicio un precio-determinado.

_ Yenese orden la misma codificacién sefala:

ARTICULO 1981. <ARRENDAMIENTO  DE BIENES
PUBLICOS>. Los arrendamientos de bienes de la Unién, o de

~ establecimientos publicos de ésta, se sujetaran a las disposiciones
del presente capitulo, salvo lo estatuido en los codigos o en las
leyes especiales. _ '

Asi mismo el Consejo de Estado, respecto al contrato de
arrendamiento ha expuesto:

Averiguada la naturaleza civil y no mercantil “del c0ntra£o de
arrendamiento de entidades publicas segun la normatividad antes
referida, no debe perderse de vista que segun lo pregona el articulo.
1973 del Codigo Civil el arrendamiento es un contrato en que las
dos partes se obligan reciprocamente, la una a conceder el gocé de
una cosa [arrendador}, o a ejecutar una obra o prestar un servicio, y
la otra a pagar por este goce, obra o servicio un precio determinado-

|-
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- [arrendatario]. Con apoyo en dichg
siguientes  elementos
arrendamiento:

Precepto la Sala ha indicado los
Y caracteristicas del contrato . de

il e cont e e e son et

it € , arrendamiento de bienes los siguientes: -.
La concesion del goce o uso de un bien -. I precio que se paga por
el uso o goce del bien -. (El consentimiento de las partes)® Del

contrato de arrendamiento surge para el arrendador la obligacién

de entregar el bien y permitir el uso y goce del mismo al
arrendatario; para éste surge la obligacion de pagar el precio

correspondiente al canon por la tenencia del bien, conservarlo

conforme al destino _del mismo y_restituirlo en la oportunidad

convenida. Son caracteristicas del contrato de arrendamiento ser un
negocio juridico bilateral, porque se celebra entre dos sujetos de

_derecho; oneroso, porque el precio es uno de sus elementos
esenciales en cuya ausencia el contrato se torna en comodato; |
conmutativo, porque es fuente de obligaciones a cargo los dos
sujetos contractuales, y de tracto sucesivo, porque es de ejecucion
periddica, continuada, distribuida en el tiempo ‘en el cual las fases
individuales de las prestaciones se pueden realizar con vencimiento
fijo'..."* (Subrayas de la Sala) ‘

De otro lado, como certeramente apunta el profesor Bonivento “el
arrendamiento es el contrato en virtud del cu~avl una de las partes se -
obliga a proporcionarle a la otra el uso y goce de una cosa, durante
cierto tiempo, y ésta a pagar, como contraprestacion, un precio
determinado"®, figura en la cual se tipifica, sin duda, el contrato que

. se analiza, segun se desprende del clausulado relacionado con el

~ objeto y las obligaciones que fueron arriba expuestas.

~Importa'r_esaltar'que dentro de las obligaciones que dimanan del
contrato para el arrendatario, se encuentran las de usar la cosa -
segun los términos-o el espiritu del contrato.(art. 1996 del C.C.);
velar por la conservacidn de la cosa arrendada (art. 1997 ibidem);
realizar las reparaciones locativas (art. 1998 eiusdem); pagar el
precio o renta convenido-(arts. 2000 y ss. idem); y restituir la cosa a

la terminacion del contrato (art. 2005 y ss. C.C.), obligacién que sera

3Se trata mas bien de un requisito general, predicable de todo contrato, segun el art. 1502 del
C

¢ C.E. Seccion Tercera. Sentencia de 15 de marzo de 2001, Exp., 13352, CP. R|CARQO

HOYOS DUQUE. Ensentido similar, sentencia de febrero 16 de 2001, Exp. 1659§ CP Alier
. Hemandez Enriquez y Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacién Civil, sentencia de abril
B 30de 1970, ’ '

Bonivento Fernandez, José Alejandro, Los principales confratos civiles y su_ paralelo

l0s comarriales Edicinnas el Profesional, 2004, 0.42?-

r
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analizada mas adelante en tanto es ésta la que 56e acusa como
- incumplida por parte de la arrendataria demandada.

Atendiendo lo dispuesto en el articulo 137 de la Ley 80.de 1993, las
disposiciones del derecho comercial, solo pueden apl@?rse, en la
medida que no se contrapongan al régimen de Contratacion Estatal.

" 6.4. El caso concreto

Siguiendo las pautas normativds y jurisprudenciales expuestas, el
- Tribunal encuentra: ‘ |

> El 18 de mayo de 1977 se suscribié un contrato de comodato
entre la ASOCIACION CAMPESTRE Y DEPORTIVA DE
EMPLEADOS DE LA CVC (ASOCADE) y LA CORPORACION
AUTONOMA DEL VALLE (CVQ) el cual tuvo como objeto la
entrega a ASOCADE a titulo de comodato o préstamo de
duracién indefinida un lote terreno ubicado en el sector de

Pance para la construccion y el funcionamiento de sede social y
deportiva (rol. 186-188). ' : '

» Entre la ASOCIACION CAMPESTRE Y DEPORTIVA. DE
EMPLEADOS DE LA CVC y el sefior ALEIANDRO ZABALA RIVAS,
se celebré contrato de arrendamiento, suscrito el 20 de Junio de
2002, con una duracién de 24 meses, cuyo objeto era: el
arrqndamiento del “Restaurante ~Casino, la caseta aledafia a Ia piécina,
la caseta. aledafa a la cancha de tenis; y demas instalaciones de comidas y.
bebidas ubicadas en la sede campestre de ASOCADE CVC* (ot ) en ol

sector de Pance. Dentro de las cldusulas del contrato se destacan
las siguientes: : o

: C.P. ' \
PALACIO Bogota, D.C., 4 de junio de 2012. Radicacién: 1:001%??%3;5%3&?&353?

7 ARTICULO 13. DE LA NORMATIVIDAD ; R
ESTATALES. Los contratos que celebren lag enﬁdéﬁg: f :3: Ese :\e . LOS CONTRATOS
presente estatuto se regiran por (as disposiciones comerciales vy civi iere el articulo 20. del
las materias particularmente reguiadas en esta ley. Y Civiles pertinentes, salvo en

Los contratos celebrados en el exterior se podran re

_ en donde se hayan suscrito, a menos que de

gir en su ejecucion e ta ot
ban Ccumplirse en Co'lombia,po r las reglas del pals

|
|
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"...CQARTA: OBLIGACIONES DE ASOCADE CVC: ASOCADE
CVC se compromete a: a) Entregar a titulo de uso, los muebles,
implementos de cocina, equipos de refrigeracién y gas, e'quipo'
de.sonido, menaje y musica de propiedad de ASOCADE CVC,
segun inventario el cual hace parte integrante de este contrato
y que el ARRENDATARIO recibe a satisfaccion; b) Revisar
periddicamente los bienes muebles, dados a titulo de uso al
ARRENDATARIO, con el fin de verificar si estan siendo
utilizados para el fin que fueron entregados y si se les esta
haciendo el mantenimiento permanente para su conservacion,
duracion y correcto funcionamiento. El mantenimiento de los
mismos correra por cuenta del ARRENDATARIO a excepcion
de los casos_por deterioro normal y sobrecargas eléctricas; ¢) -
Mantener actualizada la musica y acondicionar la planta
‘musical. La musica adquirida para este fin, formara parte del
inventario del ARRENDATARIO; d) Garantizar la limpieza del
club, con excepcién del area asignada al ARRENDATARIO.
PARAGRAFO . (sic): ASOCADE CVC, no serd responsable en
ningun caso- por falta de energia eléctrica que derive en
perdida o descomposicion de alimentos o bebidas por fallas
en - la refrigeracion. QUINTA: OBLIGACIONES DEL
ARRENDATARIO: EL ARRENDATARIO se compromete a: a)
Contratar directamente por su cuenta y riesgo el personal.
" necesario para atender todo lo relacionado con la prestacion
“del servicio en las instalaciones de la sede campestre y se
" obliga expresamente a cancelar los salarios y prestaciones
sociales a que tengan derecho. Por lo tanto este contrato no
_constituye ninguna relacion laboral de ASOCADE CVC con el
ARRENDATARIO, ni con sus = trabajadores; b) EL
ARRENDATARIO, se obliga a afiliarse con todos sus
trabajadores a los sistemas de pensiones, salud y riesgos
profesionales previstos en la ley 100 de 1993 y para los
. trabajadores extras se compromete en caso que necesiten
atencion medica ocasionada por algun imprevisto o accidente
de trabajo, cubrir los gastos en que se incurran por este
concepto; ¢) Adquirir por su cuenta y riesgo los productos
alimenticios velando por que estos cumplan con las
normas sanitarias de ley; d) El agua a utilizar para la
preparacién de refrescos (jugos. del dia) sera potable y
* correrd por cuenta del ARRENDATARIO; e) Preparar ‘los
alimentos en estufa a gas y con las mejores condiciones de -
higiene y aseo; f) Cumplir estrictamente con los horarios
establecidos por ASOCADE CVC para el recibo de pedidos. de
almuerzos ejecutivos hasta la 1:30 p.m. y suministrarlo al
usuario en el tiempo convenido; g) Uniformar al personal a su
-cargo, con el fin de que sean identificables facilmente y velar
porque se guarde por parte de ellos el respeto y disciplina
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~exigidos normalmente en estos casos hacia lqs usuanos: h)
Revisar y actualizar los carnés de salud cad'a seis (6)'rrleses al
personal encargado del restaurante — casino; i) Exigir a log
usuarios que hacen uso de las instalaciones del festaura_nte -
casino, la presentacion adecuada; j) La reposicién periédica
de vajilla , bandejas, cristaleria y cubiertos se realizara con
el producto (utilidades) resultante de actividades o
eventos extraordinarios programadas para tal fin, y los
que estén inservibles o defectuosos se solicitara su baja de
acuerdo al. inventario realizado, Las vaijillas, bandejas,
cristaleria y cubiertos adquiridos mediante el producto
(utilidades) de actividades hara parte del inventa;io
entregado a EL ARRENDATARIO; k) Suministrar alimentos,.
bebidas, comidas rapidas, comestibles y demés, a los usuarios
que lo requieran, los dias y horas establecidas, en forma
diligente y oportuna. PARAGRAFO (sic) PRIMERO: El
incremento en los precios de los alimentos se hars
semestralmente, en los meses de Enero y Julio. Este
incremento sera igual a la tasa efectiva establecida por el
DANE, aprobada para la respectiva vigencia y se tomara como
base los precios -acordados para el presente contrato. El
incremento o disminucion en el precio de las bebidas se
realizara cada vez que se produzca dicha alza o disminucién, .
para lo cual se solicitara al Presidente de ASOCADE CVC, la
aprobacion de dicho porcentaje o valor y se tomara como
base los precios acordados ‘para el presente contrato.
PARAGRAFO (sic) SEGUNDO: El asociado o afiliado podra
ingresar los alimentos o bebidas cuando utilice las
instalaciones de la sede campestre. Cuando un asociado o
afiliado requiera adquirir alimentos, bebidas o comestibles a
crédito, le sers entregado un"-desprendi!giifél_ de la factura en
donde se indicard la fecha y el valor del consumo, I)
Suministrar el transporte del personal a su cargo, entre la
ciudad de Cali y la sede campestre, y viceversa; m) Disponer
del personal suficiente para atender el restaurante-casino y la
caseta aledafia a la piscina. La caseta aledaia a la cancha de
tenis solo tendrad atencion al pablico, cuando haya
programado torneos oficiales de futbol, baloncesto, voleibol,
microfatbol o tenis, o eventos sociales. Para dichos eventos se-
requerird dar previo aviso al ARRENDATARIO. Los eventos
programados con terceros se hardn previa ’soli;itud y
aprobacion del presidente de ASOCADE CVC. En ningdn.casq
se permitira el ingreso de alimentos o bebidas por parte dg
terceros a excepcion de jardines, escuelas y colegios. En estos
casos, EL ARRENDATARIO se compromete- a atender el
restaurante-casino y las casetas para el sum.inistro c:!e bebidas
'y comestibles; n) Ubicar la lista de precios de alimentos y
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bebidas en sitios visibles al pubhco ) Obtener por sus
propios medios - el menaje requerido para cuando las
necesidades de atencion a grupos numerosos asi lo exijan;-o)
Dejar en completo estado de limpieza el area asignada y
depositar las basuras en el lugar indicado por el Administrador
de la -sede campestre; p) - Contratar por su cuenta el
~ discomano, el cual debera’ cumplir con los requisitos del
~personal a su cargo; q) EL ARRENDATARIO se compromete a
~ ceder las instalaciones objeto del presente contrato, durante
dos (2) dias del afio a ASOCADE CVC para reuniones sociales.
Cuando ASOCADE CVC requiera el equipo de sonido y la
musica para celebrar alguna reunion en el edificio principal o
en las mismas instalaciones de la sede campestre, debera
contratar el discomano de EL ARRENDATARIO o recibir
inventario los elementos; r) Las partes, ARRENDADORA y
- ARRENDATARIO promoveran actividades especiales con
ocasion de celebraciones sociales, tales como: “El dia de la
‘Madre”, la fiesta de los empleados de la CVC, la fiesta de fin de
ano, o éqUellas que de comun acuerdo se programen. Para
"cada evento, las partes acordaran especificamente los
términos de su programacion, ejecucion, precios, control y
* réparticion de gastos y utilidades.

\

(..)

SEPTIMA (sic): TERMINACION (sic) Y PRORROGA DEL
{CONTRATO: El presente contrato termiia por el vencimiento
del término estipulado. No obstante los contratantes - por
mutuo acuerdo, podran prorroggrld por un periodo de tiempo
igual al inicialmente pactado mediante comunicacion escrita.
Igualmente, para no prorrogar el término o plazo del contrato
se debe comunicar-dicha decision a EL ARRENDATARIO con
seis (6) meses de anticipacion al vencimiento del término.
- OCTAVA: INCUMPLIMIENTO: EI incumplimiento o violacion
de cualquiera de las obligaciones por parte del
ARRENDATARIO, dara derecho a ASOCADE CVC para terminar
unilateralmente el contrato y exigir la entrega inmediata del
inmueble y bienes muebles, sin necesidad de los
“ requerimientos previstos en la ley. Igualmente ASOCADE CVC
podra dar por terminado el presente contrato por
- incumplimiento en el pago de dos (2) o més canones de
. arrendamiento.” (Fol. 6a 9).

La Secretaria de Salud del Municipio de Cali hizo visita al sitio y |
en Oficio CVPAP-017 del 22 de Julio de 2004 (Fol. 199-202)
ons:gno lo siguiente: ‘
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ALIMENTOS
El contratista encargado de

de la asociacion campestre
es el sefior Alejandro Sabala
(sic), en ‘el momento de la
visita se observé el
deterioro general de la
edificacion  asi  mismo,
inadecuadas  condiciones
higiénicas = sanitarias  las
cuales  son  enunciadas

| el fin de ser corregidas.

la cocina principal o kiosco |

como recomendaciones con |

Se le debe dar mantenimiento al techo o |

cuelo falso del Kiosco ya que se encuentra
_en mal estado y en malas condiciones |
h:guemco sanitarias, Igualmente a° toda |
~estructura del Kiosco. (pisos, paredes y
mesones) tal como lo expresa el decreto
3075 de 1997 capitulo VIl sobre
restaurantes y_ establecumlentos de consumo
_de alimentos para lo” anterior se debe
presentar un plan de cumplimiento. .

_lgualmente se debe dar mantenimiento a:
parrillas: de estufas en mal estado, sifones
sin tapa, extractor fuera de servicio y sin
_mantenimiento, congeladores con tapas |
oxadadas y colmatados con hielo, estufas
fuera de servicio las cuales debe ser|.
retiradas sino son usadas, cables sin ningun

tspo de

" La misma Secretana de Salud a traves del Of czo C VPAP-074 del
2 de agosto de 2005 (Fol. 10-11), agrego

"Con preocupacuon observamos que no . se ha .dado
- cumplimiento-a las recomendacnones dadas para ahmentos y
- que los riesgos asociados a la deficiente mampulaaon de
alimentos, conservacion, reparacién de los mismos, aspectoé

locativos y de equipos contmuan latentes

(...) |

ALIMENTOS -

En el momento de la visita
de verificacion se observo

general del area destinada
para" preparacién. de los
alimentos y de sus equipos,
asi. mismo, “inadecuadas

condiciones - higiénicas
sanitarias, ' las cuales son
enunciadas como

recomendaciones con el fin
'de ser corregidas.

nuevamente el deterioro |

Nuevamente se recom:enda

De manera urgente se sol

b2

“reposicién de equipos que se encuentran |
‘en mal estado, tales como ‘estufa,

}congeladores, mesas, parrillas, ‘bandejas
en mal estado y oxidadas, implementos
para, el servicio y coccion de alimentos,

' campanas extractoras, etc. sguatmente los |

implementos y equipos que no estén en
uso, deben ser retirados de esta area. - '
Realizar desinfeccién a frutas y hortalizas ‘~

' para consumo en crudo con mtanaas '

' autonzadas
Dotarse de recipientes con . tapa de |

__material _que permita la M‘E_‘;__YA -




" de Segunda Instancia Pagina 15 de 24
ﬁw"""f e -014-2009-00066-07
ME,ANDROZABALA RIVAS Vrs. CVCy otro

desinfeccion, para  almacenar los

alimentos. : |

* Diariamente antes y después de terminar
las labores de limpieza y desinfeccién en
areas y superficies de preparacion de
“alimentos ya que se encuentran en |
deficientes  condiciones higiénico
sanitarias. = Igualmente  realizar el
mantenimiento a toda estructura del kiosco
donde se ‘preparan alimentos (pisos;
paredes y mesones) 'tal como expresa el
Decreto 3075 de 1997.

‘ e Los pisos en general deben estar cublertos

\ - . de material resistente no poroso, de facil

, , ~ limpieza, desinfeccion ‘que no presente

. B defectos o grietas.

e Se deben’ cambiar los cielos falsos del area
‘de preparacion de alimentos, ya que no

estan construidos de material que facilite
" las labores de limpieza y desinfeccion, estos
cielos falsos igualmente son propucnos para
la proliferacion de plagas, igualmente en los
| cuartos utilizados como bodega.

e Todos los manipuladores de alimentos
“deben acreditar capacitacion en el manejo
_higiénico de los mismos.

s El personal manipulador de alimentos debe

 contar con reconocimiento médico por lo.
menos una vez al afo para desempefar sus

- funciones. -

. Acondvcaonar un smo y dotar de lockers

. para cambio de ropa de empleados. |

e Mejorar la disposicion de los alimentos en

los - refrigeradores y congeladores,
debidamente identificados, separados por
. tipo de producto. :

e Dotarse de recipientes con tapa y de
material resistente a la limpieza 'y
desinfeccion para desechos solidos.

¢ Los desechos organicos como sobras de
alimentos deben: estar en’ un sitio
determinado  alejado del lugar de
preparacion, evitando Ia generacion de
olores desagradables y. la presencia de
- plagas como moscas, cucarachas, roedores,
etc. : ' o

o Los servicios sanitarios deben estar dotados
~ de forma permanente con ‘jaboén liquido,

toallas desechables o secador automatico
para. facilitar las practicas. higiénicas del
lavado de manos de los mampuladores
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‘ |e Establecer un monitoreo de calidad

microbiolégica de los alimentos.

e Se debe presentar un - plan de

L -cumplimiento.

Para el cumplimiento de las anteriores recomendaciones, le ha sido
otorgado un plazo de treinta dias contados a partir de Ia presente
notlflcacuon

»  En escrito con fecha 10 de septiembre de 2005 (Fol 12-14), suscrito
por el sefior ALEJANDRO ZABALA, explica que no estd
incumpliendo el contrato: las visitas realizadas por la Secretaria
de Salud se dieron en horario donde no se encontraba personal
de la cocina, por lo que la valoracién se dio solo con lo'que
evidenciaron del estado de la misma, alegando que esta era -
usada por afiliados y/o usuarios por que no estd encerrada, por
lo que cualquier persona o animal, puede circular por dicha
zona; con relacion a los aspectos -locativos adujo que eso es
competencia del arrendador.

Por su lado, en Oficio del 22 de septiembre de 2005 (rot. 15-16) el
 Presidente de ASOCADE, relaciona las gestiones realizadas como
“compra - de recipientes, compra -de cajones para proteger

desechables, cambio de tapas de enfriador, compra de estufa de

gas y contrato con empresa especializada en productos de aseo.

A

» BIOINDUSTRIAL (Laboratorio de anélisfs Industrial y de
Alimentos) presenté un informe al respecto de fecha 25 de
mayo de 2006, en el que conSIgno '

“La presente va con el fin de comentar los resultados
microbiol6gicos de los alimentos obtenidos en el casirio de la
CVC el dia 12 de abril:

Los resultados fuera de las especificaciones puede ser debido
por: . , : .-

- Verduras mal lavadas (se deben sumerglr en un sanmzante’ '
minimo 10 minutos)

- Superficies de equipos (Iicuadoras, tablas de picar,
utensilios, etc.) mal lavados o falta de sanitizacion.

- Bacterias Coliformes en manos de operarios (mal lavado de
manos o0 mal uso de jabon antibacterial) -
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. i Se c‘iebe realizar dentro del casino analisis microbiologicos
pgrlpdlcos ~de ambientes, superficies de equipos, materia
prima y producto terminado con el fin de realizar acciones

correctivas de acuerdo a los resultados del analisis. (Fol 212 ¢-2)"

» A través del Oficio Aco-c-041406 del 15 de junio de 2006,
ASOCADE informa la terminacion del contrato al senor
ALEJANDRO ZABALA, en los siguientes términos: ‘ -

“En consecuencia, como quiera que Usted en calidad de
ARRENDATARIO, viene incumpliendo en forma reiterada y de
mucho més tiempo atras, con las obligaciones establecidas en -
los literales d), e), i) y o) de la cldusula quinta del contrato,
incumplimientos que han sido dados a conocer por la
Secretaria de Salud Publica Municipal en varias visitas -
realizadas a su sitio de Trabajo, especificamente en el dlitimo-
informa fecha 9 de mayo del presente aio, le informo que
como representante legal de ASOCADE CVC, entidad.

arrendadora, he decidido terminar en forma unilateral el
contrato de arrendamiento en cita.” (Fol. 79). ’

>  Sin embargo, se observa que para el 8 de abril de 2008, la CVC
le informa la sefior ALEJANDRO ZABALA RIVAS que desde el
momento en que ella directamente asumid el manejo del club
ha procurado realizar las mejoras necesarias y que la politica es
~que sirvan las instalaciones exclusivamente para funcionarios

activos o jubilados de la institucion (Fo 97).

Y ya para junio 9 de 2008, se le comunicé por parte de la
Directora Administrativa de la CVC que “el dia 19 de junio de 2008
vence el contrato antes mencionado y que la Corporacion no tiene la
intencién ‘de prorrogarlo” (Fol. 100 Negrillas de la Sala). S€ aclara que se
alude al contrato suscrito el 20 de junio de 2002 entre ASOCADE

' CVC y ALEJANDRO ZABALA RIVAS.

Ante ello el sefior ZABALA RIVAS el 11 de Julio de 2008 (rol 105)
'manifeSté'que no entregaria ni autorizaba la entrega del bien,
pues consideraba estar amparado por el articulo 518 del C. de
Comercio, y ho encontrar incompatibilidad entre su labor y la
recuperacion del uso del bien para adelantar programas de

- bienestar para empleados y sus familias.
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A su vez, presentd la accién que ocupa la atencién de la Sala, el
24 de octubre de 2008, por cuanto - en su criterio - se le causé
dafio en la ejecucion del contrato, por mcumpltmtento de la
parte contratante (rol. 143).

El a quo, como ya se advirtig, nego las pretensiones de la

demanda

La parte accionante, inconforme con la decision, manifesté
bdsicamente que: el mantenimiento de los pozos era
competencia exclusiva del personal de la Corporacion y no del
contratista;, el accionante hizo reclamaciones -para que se
ejecutaran las adecuaciones necesarias a las instalaciones; las

_visitas de la Secretaria de Salud, se realizaron en dias en que el
- arrendatario no se hallaba en el restaurante casino, o cuando el

dia anterior las instalaciones de cocina y servicios habian sido

prestadas a otras personas a quienes poco les importaba dejarlas

desinfectadas y limpias; colige una persecucién por parte del

presidente de ASOCADE en su contra; recibi6 una afectacion a su

“Good WIll"; se hizo una lectura errénea de la sentencia

proferida en el proceso ordinario; el unico que puede terminar el

contrato es un juez de la Republica; ASOCADE informé su
intencion de no prorrogar el contrato, lrrespetando el art 518

del Codigo de Comerao

Los argumentos expuestos en el recurso no son suficientes para
enervar el contenido del fallo, por las siguientes razones :

a) En torno al mantenimiento de los pozos si bien es posible
predicar que era competencia del arrendador cumplir con esa
tarea, como parte de las condiciones necesarias para el uso
del bien, esa no fue la causa exclusiva para dar por terminado
el contrato, sino una sumatoria de cosas, como las detectadas

por la Secretaria de Salud.

'b) Respécto a las visitas de la Secretaria de Salud, tal como se

dejo anotado con antelacion, el manejo y manipulacion de
alimentos no fue el mds acertado, y eso lo reiteré dicha
institucién dos veces, por lo que las explicaciones del
‘arrendatario no pueden desvirtuar esa realidad, observada

'



poencio de Segunda Instancia ' : :  Pagina 19 de 24

val , »
29p1-3331-014-2009-00066-01 ,_
Wogo ZABALA RIVAS Vrs. CVCyotro -

- por un organismo de control, ajeno a las partes contratantes.

¢) No: se observa que todo confluya en una persecucion por:‘

parte del presidente de ASOCADE, sino en una situacion que

~ se prolong6 mds alld del manejo que le dio tal asociacion al

club, hasta el afio. 2006, pues luego lo retomé directamente la”

CVC, 'y con dicha corporacién las exigencias y
recomendaciones hacia el arrendatario no cesaron. -

Por ejemplo, el CENTRO EDUCATIVO MADRE SIFFREDI puso
de presente: “sobre la atencién- recibida el pasado 16 de junio de
2006...sucedi6 en algunos almuerzos cuando -al momento de
consumirlos el pollo estaba mal cocido, el arroz-duro y la ensalada
“con tendencia a.la descomposicion, cosa que fue manifestada. a la

- administradora del restaurante sin que dijera nada al respecto” (Fol.
318¢-3). ‘ '

El dia 5 de marzo de 2007 (Fol. 45-51) la Secretaria de Salud
Municipal de Cali, realiza réecomendaciones dentro de las
cuales para efectos del presente asunta es necesario resaltar:

ALIMENTOS . i
En el momento de la visita [ Recomendaciones -a . seguir antes de que
se =~ observo la

entre en funcionamiento el restaurante;
- Queda pendiente el retiro o reemplazo de

implementos de coccién de alimento |
alimentos con el fin de dar como ollas y sartenes, igualmente a

cumplimiento con las congelador, estufas y neveras les falta

‘recomendaciones dadas |  mantenimiento o reposicién.

' e Acondicionar un sitio y dotar de lockers para
cambio de ropa de empleados de empleados
y guardar adecuadamente sus pertenencias
personales. ’ ,

o Dotarse de recipientes con tapa y de material
resistente a la limpieza y desinfeccion para.
desechos sdlidos. \ , '

o ¢ Los desechos orgadnicos como sobras de

» alimentos deben estar en un sitio
determinado alejado del lugar de

~ preparacién, evitando la generacion de
olores desagradables y la presencia de
‘plagas como  moscas, cucarachas,

remodelacion de la zona |e
{ de preparacion  de.

L - ) roedores, etc.
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.|e Establecer y presentar un cronograma de |
monitoréo y calidad microbiolégica de los
alimentos. :

"|e Reparar estanterias en mal estado.

o No adquirir productos que carezcan de
registro sanitario, fecha de vencimiento,
estos deben estar debidamente rotulados.

le Dotarse de paios en buen estado, en

cantidad suficiente, limpios y

desinfectados. ]

Al respecto se pronuncié el sefior ZABALA, mediante escrito

fecha 15 de agosto de 2007 «Fol 52) €N el cual reitera que las
obras realizadas por la CVC son magquillaje, que aun siguen
varias obras de remodelacién pendiéntes, destacando que se

. ha visto perjudicado por las condiciones de aseo del Club,
como es no cortar el césped, telararias en el kiosco principal

permitir - vender productos . como licores y gaseosas por
terceros, cancelacion de los descuentos de cafeteria para los
funcionarios de némina de la CVC, suspender el ingreso de
terceros y la no reposicién de los elementos de cocing;
igualmente aporta anexo fotogrifico con. dicho escrito (Fol

63-77).

Posteriormente la Secretaria de Salud el dia 10 de
septiembre de 2007, (Fol. 79) informa lo encontrado en visita

realizadas los dias 13 y 14 de julio de 2007

AREAS (sic) DE PREPARACION, e El retiro o reemplazo de implementos, |

(sic) DE ALIMENTOS .
e Enel momentodela visivta;
se observaron de las

recomendaciones _ desinfeccién.
realizadas en la zona de | o Acondicionar un sitio y dotar de lockers para
preparacion de alimentos, ~ cambio de ropa de empleados de empleados
verificando que se han y guardar adecuadamente sus pertenencias
realizado de manera personales.
-parcial, no cumpliendo | ¢ Dotarse de recipientes con tapa y’ de
aun con todas las . material resistente a la limpieza y
recomendaciones dadas desinfeccién para desechos sélidos. . '
en actas anteriores, ni con | ¢ Los desechos orgéanicos como sobras de |
lo establecido en el alimentos deben estar en un sitio
. Decreto 3075 de 1997. - determinado alejado del lugar de |
¢ Igualmente se contintan preparacién, evitando la generécién de
observaron (sic) olores desagradables y la presencia de

deficientes condiciones plagas como . moscas, cucarachas, |

equipos, y utensilios de cocina que se |
encuentran en mal estado, deteriorados y |
en inadecuadas condiciones de limpieza y |

e



enci de Segunda Instancia

ractual :
o .3331-0 14-2009-00066-01

FUYUIu &1 Ut &9

DRO ZABALA RIVAS Vrs. CVC y otro
e

higiene vy
desinfeccion en el area
de preparacion de
alimentos y en el area

del kiosco donde se.

venden bebidas. No se
evidencia la

~ implementacién de un

plan de saneamiento, tal
y como lo establece el
Decreto 3075 de 1997.

roedores, etc.
Establecer y presentar un cronograma de
monitoreo y calidad microbiolégica de los

alimentos. . | . :

- Reparar estanterias en mal estado."

No adquirir productos que carezcan de
registro sanitario, fecha de vencimiento,
estos deben estar debidamente rotulados.
Dotarse de pafios en buen estado, en

cantidad  suficiente,  limpios y
desinfectados. _
Realizar la instalacion adecuada de

* -campanas extractoras.

Tanto las paredes, los pisos, techos y muros, |
deben estar recubiertos de. material
impermeable, lavable, de facil limpieza y
desinfeccion. ~ | _

Garantizar en todo momento buenas
practicas higiénicas, antes, durante y

_ después de la preparacién de alimentos. -

Realizar e . implementar un Plan de
Saneamiento escrito, de acuerdo a lo

. establecido en el Decreto 3075 de 1997.

- Luego, no .era cuestion de afectar el buen nombre del
accionante, como se sostiene en la impugnacién, sino de que
se cumplieran, entre otras cosas, pardmetros minimos de
salubridad, que la Secretaria de Salud, en dos ocasiones

, adicionales, no encontré correctos.

d) Respecto de la sentencia pfoferida en proceso ordinario se
alude a la Sentencia 166

proferida dentro del proceso 76001- »—

04-03-030-2006-00393-00, por ‘Restitucion de Inmueble
Arrendado” , propuesto por ASOCADE CVC contra el aqui
accionante, ALEJANDRO ZABALA RIVAS, del 28 de abril de
2010, en la que se consigné: , '

Por todo lo anterior, el despacho procéderé conforme a
lo solici ‘ i ' ‘

lo \splc?a.d‘o en las pretens‘tones, al estar demostrado el
incumplimiento en el - literal ¢) def contrato - de
arrendamiento, y parcial el literal ) Por cuanto los

~alimentos no fueron preparados con |as mejores

condiciones de higiene y aseo segun las disposiciones de
la Secretaria de Salud, pero también |3 causal de que el
inmueble debe ser reparado con obras necesarias que no
puedan ejecutarse sin la entrega o desocupacién para
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galr (cjum‘pljl.hiento por lo ordenado por la Secretaria de
alud Publica ... por lo que se declarara terminado el
contrato de arrendamiento pactado * (Fol 359 ¢-3).

Asi ordena, de contera restituir el inmueble al
arrendador, so pena de lanzamiento. |

En esas condiciones, la jurisdiccién civil. en efecto se
* pronuncié para el afio 2010, ordenando la restitucién del
inmueble, poniendo de presente, lo que se ha expuesto
también a lo largo de este proveido, es decir, que ante las
situaciones presentadas con el arrendatario, el contrato, ya en
manos de la CVC no podia proseguirse. De todo lo cual,
entonces, no se puede derivar indemnizacion alguna.

e) El articulo- 518 del Cédigo de Comercio® si bien rige para
quien ‘tiene la calidad de empresario, en el sentido que es
posible renovar el contrato de arrendamiento siempre que se
‘haya ocupado el inmueble durante al menos dos afios con un
mismo establecimiento de comercio, debe interpretarse de -
manera integral, en primer lugar para concluir que dicha la
regla no aplica cuando haya existido INCUMPLIMIENTO DEL
CONTRATO; 'y dos, su aplicacion en el campo de la
contratacién estatal resulta limitada, por los »principi.os}' que
rigen la misma, relacionados con la planeacion y la seleccion

objetiva, por via de ejemplo.

Asi que su aplicacién no es imperativa e inexorable, como lo

_concibié el impugnante. S

“Recuérdese ‘qué si bien la relacién contractual se originé'eh \
2002 entre dos particulares, como son el seﬁor'ALEIANDRO 1

8 ARTICULO 518.. <DERECHO DE RENOVApION DEL CONTRATO DE
- ARRENDAMIENTO>. El empresario que a titulo de arrendamiento haya ocupado no menos
de dos afios consecutivos un.inmueble con un mismo establecimiento de comercio, tendra
derecho a la renovacién del contrato al vencimiento del mismo, salvo en los siguientes casos.

1) Cuando el arrendatario haya incumplido el contrato; . ‘,
hapitaciéon . 0 para un -

2) Cuando el propietario necesite los inmuebles para su propia
" establecimiento suyo,desti‘n‘adov a una empresa sustancialmente distinta de la que tuviere el ;
arrendatario, ¥ '

3) Cuando el .inmueble deba ser reconstruido, O repa
_ puedan ejecutarse sin la entrega 0 desocupacién, o demol
| ~nnetruccion de una obra nueva. ) ,

rado con obras necesarias que no.
lido por su estado de ruina o para 8



& adesegundd Instancia , . o - Pogwa23 de2s
: gﬁ;}'g&%ﬁ%ﬂ%ﬁ CVC y otro v : :
JABALA RIVAS y ASOCADE, la CORPORACION AUTONOMA
REGIONAL DEL VALLE DEL CAUCA, reasumi6 el manejo del
club, y ON »e.'llo todo o relacionado con g contratac{én al
rededor el MISMO, como se denota de escrito del 8 de abril de
2008 (Fol: 97 y 319), adquiriendo los derechos y deberes del
arrendador en el mencionado contrato, tal como lo advirtic el
a quo. al momento de pronunciarse acerca de lq legitimaciéh
en la 'causa por pasiva de dicha Corporacién, lo que se |
rectifico en auto del 18 de Diciembre de 2015 prcylferido yor el
Tribunal Administrativo del Valle ql -declarar’qué el »asufvto si
era de competencia de esta jurisdiccion por haber intervenido
una entidad publica (ol 455-464 c-3). - -

£ sintesis, se procederd a confirma el fallo impugnado.

., Ppor tratarse de un asunto tr amitado bajo el sistema escritural, -
no habra lggar a condena en costas, pues no se observa
temeridad en la actuacion desplegada por las partes.

pr lo expuesto, el Tribunal A'dministrat‘ivo' | del - Quindio,
~ administrando justicia en nombre de la Republica de Colombia, y por
- utoridad de la ley, | ,

“"FAL L A

PRIMERO: CONFIRMAR la Sentencia del 2 de dgosto de 2016, por el
lizgado Veinte Administrativo Mixto del Circuito de Cali, por las
razones expuestas. - ‘ : o :

' SEGUNDO: El Tribunal Administrativo del Valle del” Cauca s -

encargard de realizar la notificacion del presente proveido y todas las
tuaciones posteriores al mismo. : |

 TERCERO: Sin lugar a condena en costas en esta, ihstqncfa .al no
encontrar una conducta dilatoria o de mala fe dentro del tramite clgl

Presente proceso y en atencion a.lo previsto en 'e‘l Art. 55 de la Ley

46 de 1998 modificatorio del Art. 171 del CCA

‘WARTO; . pevuelvase el expediente a Tribum_:l de o:igen, previd

~ Motacign en gf programa ihformdtico “justicia Siglo XXI :
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Esta providencia se discutié y aprobé conforme consta en Acta de
Sala de Decisién No. 21 de la fecha. .

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

LUIS JAVIER ROSEROVILLOTA

LUIS CARLOS ALZATE RIC
Magistrado
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Armeria, 21 de junio de 2019
o ~Oficio: No. 1622

J#1%% | ADMINISTRATIVO DEL VALLE
A . 12-02 Palacio Naclonal |
3 gf‘ga,,,
MEDIO DE CONTROL:  Accion Contrgetugl
- RADICACION: 78001333101420090006601
' DEMANDANTE: - ALEJANDRO ZABALA RIVAS
DEMANDADO: CORPORACION A

d siquiente expediente asi:

DEL VALLE Y OTRO

pampimiento a 1o providencia de fecha jueves, 20 de junio de 2019
A poferida por el doctor LUIS JAVIER ROSE

RO VILLOTA*, me permito remitirles

UTONOMA REGIONAL .

oo AN ALY DEL Vit
: ' o S . RELINING DL CORRED
' Y B R S ;.ww N v
Mentamente, X ( 28 JUN ik } &
’ ' j - - Lt . ,‘ ’
ff” imu TH7> -
Derdeen S T g e o
M Lucia Arbeléez%a ‘ —

nte

Carrera 12. No. 20- 63, Oficina 418. Palacio de Justicia.-

7445064 - Fax 7410459
Teléfonomema Zauindio
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Repiiblica de Colombia

Tribunal Contencioso Administrativo

del Valle del Cauca
Despacho 11 | Gavca

Wa ponenté: Ana Margoth Chamorro Benavides
00 de Cali, veintinueve (29) de julio de dos mil di'ecim‘:e\‘/‘é(2019,)./

ATO No-—

en:  76001-33-31-014-2009-00066-01
md:g:c, ‘Accién Contractual .
o ndante: Alejandro Zabala
mndado: CVC
pstanicia: Segunda

—

UTO AVOCA CONOCIMIENTO Y DISPONE NOTIFICACION

 eavitud de lo dispuesto por la Sala Administrativa del Consejo Superior de la

Judicatura, €l proceso de la referencia, el cual se encontraba a Despacho para

falo, fue objeto de remisién por Descongestién a uno de los Tribunales del Pais
quefueron asignados para tal medida. o . .

" | Deigual forma, -en la reglamentacién éstipulada para la medida de descongestion

se indicé que, una vez proferido el fallo respectivo, los procesos deben ser

devieltos al Despacho de origen para la notificacién de la decision y demas

actuaciones subsiguientes.

ki, se encuentra que resulta necesario avocar el conocimiento del proceso y

gﬁmﬂer que se proceda a la actuacion subsiguiente, es decir, a la notificacién de
‘asentencia. ' o L

Porlo expuesto, la.suSéfita Magistrada,

" DISPONE:

| AVQCAR el conocimiento del proceso correspondiente al radicado en

erencia, - -

PO meci de la Secretaria de la Corporacion se procedera a la notificacion de la

Cia proferida dentro del proceso de la referencia y adelantaran las

~eones subsiguientes del caso. :

ESE.Y CUMPLASE
% ENAVIDES =~

S2TIOLRAETRN0: |
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